
Expos® 

Wohnhaus 

in der GroÇen Kreisstadt Rochlitz 

CasparistraÇe 4 in 09306 Rochlitz 

Wohnhaus mit 384,80 mĮ Wohnflªche 

und Stellplªtzen 



Rochlitz - GroÇe Kreisstadt im Centrum von Sachsen 

Rochlitz, die Stadt des roten Porphyr, eingebettet im Tal der Burgen zwischen den sªchsischen Metropolen 

Dresden, Leipzig und Chemnitz. Die GroÇe Kreisstadt mit ihren rund 6.000 Einwohnern ist Zentrum im lªndli-

chen Raum und blickt auf eine 1000-jªhrige Geschichte zur¿ck, deren Lebendigkeit noch immer an der Bau-

kunst vergangener Epochen ablesbar ist. 

Hoch ¿ber der Zwickauer Mulde, auf einem Felssporn errichtet, thront malerisch das Rochlitzer Schloss. Weit 

sichtbar prªgen seine beiden markanten T¿rme das unverwechselbare Ortsbild der Stadt.   

Die Historie des Schlosses ist eng mit der sªchsischen Landesgeschichte verbunden, diente es doch den Mark-

grafen, Herzºgen und spªteren Kurf¿rsten oft zur Hofhaltung. Viele restaurierte B¿rgerhªuser ziehen die Blicke 

auf sich, genau wie das umfassend sanierte Rathaus, das in seiner heutigen Form 1828 errichtet wurde. 

Rochlitz gehºrt zum Landkreis Mittelsachsen, der inzwischen zu den wirtschaftlich stªrksten Regionen Sach-

sens zªhlt. Industrie, Handwerk, Dienstleister und Landwirtschaft stehen f¿r einen vor allem technisch orientier-

ten Branchenmix. Somit ist durch die Vielzahl an Gewerbegebieten und die souverªnen Bildungs- und wirt-

schaftlichen Fºrderungseinrichtungen der Landkreis Mittelsachsen ein stabiler und zukunftsorientierter Wirt-

schafts- und Technologiestandort - und die GroÇe Kreisstadt Rochlitz ein idealer Wohn- und Lebensraum, um-

geben von einer zauberhaften Landschaft, mit dem Flair einer, in Architektur und Anmutung einzigartig erhalte-

nen, historischen Stadt. 

Auf Grund seiner zentralen Lage im Sachsendreieck zwischen den Metropolen Leipzig, Chemnitz sowie der 

Landeshauptstadt Dresden bietet der Standort f¿r Unternehmer und Neugr¿nder gleichermaÇen gute Aus-

gangsbedingungen. Dominierende Wirtschaftszweige sind unter anderen Halbleiterindustrie, der Maschinen- 

und Fahrzeugbau, Hersteller von Solartechnik sowie die Land- und Nahrungsg¿terwirtschaft, um nur einige zu 

nennen. Wenn Sie mehr ¿ber die Stadt Rochlitz erfahren mºchten kºnnen Sie sich gern auf den folgenden In-

ternetseiten informieren: www.rochlitz.de oder https://de.wikepedia.org/wiki/rochlitz.  



Ansichten der Stadt Rochlitz 



Infrastruktur 

Die Stadt Rochlitz verf¿gt ¿ber eine direkte Anbindung an die Bundesautobahn BAB 72. ¦ber diese, f¿r den 

Freistaat wichtige VerkehrsstraÇe, bestehen direkte Anbindungen zu den mitteldeutschen Metropolen Leipzig, 

Dresden und Chemnitz. 

 

Rochlitz grenzt unmittelbar an die BAB 72,¿ber 

die Chemnitz in ca. 35 Minuten erreichbar ist. 

Ebenfalls ¿ber die BAB 72 / BAB 38 ist Leipzig 

in ca. 45 Minuten erreichbar. ¦ber die BAB 72 / 

BAB 4 ist die sªchsische Landeshauptstadt 

Dresden in ca. 60 Minuten erreichbar. 

¦ber die o.g. Verbindungen sind auch die mit-

teldeutschen Flughªfen Leipzig-Halle und Dres-

den in ca. 60 Minuten erreichbar. 

Der stªdtische Personenverkehr wird ¿berwiegend von der REGIOBUS Mittelsachsen GmbH mit einer Buslinie 

realisiert. Es existiert, wenn auch zur Zeit nur eingeschrªnkt, eine Bahnlinie. Damit werden die Strecken nach 

Geithain, nach Narsdorf und zum Leipziger Hauptbahnhof bedient.  

Vor allem das Stadtzentrum bietet mit seinen groÇz¿gig angelegten Marktplatz mit seinen umsªumend einla-

denden Geschªften, Cafeós und Gaststªttenausgiebig Gelegenheit zur Erholung und Entspannung. Die vorhan-

denen Geschªfte bieten umfangreiche Einkaufsmºglichkeiten.  

Die Stadt bietet Sch¿lern und Sch¿lerinnen den kompletten Bildungsweg, von der Einschulung ¿ber den Real-

schulabschluss oder das Abitur bis hin zur Ausbildung im Berufsschulzentrum (BSZ).  

Auch f¿r Erholung ist gesorgt. Daf¿r stehen vielfªltige Einrichtungen zur Verf¿gung, wie zum Beispiel das Bow-

ling- und Kegelzentrum Rainbow, f¿nf sanierte Sporthallen, en modernes Freibad und nicht zuletzt das Freizeit-

zentrum SchloÇaue. 

Kurzbeschreibung und Lage der Immobilie 

Das Objekt  wurde ca. 1925 errichtet und 1997 vom Inhaber als Wohnimmobilie erworben und hochwertig kern-

saniert Es liegt in einer ruhigen Wohnlage in der GroÇen Kreisstadt Rochlitz. Das Objekt hat eine Grundst¿cks-

grºÇe von  1.340 mĮ . Das Wohnhaus beinhaltet 5 Wohnungen, wovon sich im ErdgeschoÇ  2 Wohnungen, im 

ObergeschoÇ 2 Wohnungen und im DachgeschoÇ eine Wohnung befindet. Die genauen GrºÇen der Wohnun-

gen entnehmen Sie bitte der folgenden Aufstellung. Dazu stehen auf dem Grundst¿ck 6 Parkplªtze und 1 Ga-

rage sowie Gªrten f¿r die Mieter zur Verf¿gung. Das Gebªude ist vollstªndig unterkellert und teilweise wªrme-

gedªmmt. Das Objekt ist vollstªndig vermietet. 



 

Die Wohnflªchen f¿r die o.g. Wohnungen sind wie folgt: 

 

ErdgeschoÇ  Wohnung Nr. 1  4-Raum-Wohnung  87,00 mĮ WF 

ErdgeschoÇ  Wohnung Nr. 2  3-Raum-Wohnung  68,80 mĮ WF 

ObergeschoÇ Wohnung Nr. 3  4-Raum-Wohnung  87,00 mĮ WF 

ObergeschoÇ Wohnung Nr. 4  3-Raum-Wohnung  66,00 mĮ WF 

DachgeschoÇ Wohnung Nr. 5  3-Raum-Wohnung  76,00 mĮ WF 

       Wohnflªche gesamt     384,80 mĮ WF 

Mieteinnahmen (Nettokalt) 

 

Bezeichnung  GrºÇe Kaltmiete Stellplatz BK / HK  Warmmiete 

Wohnung Nr. 1    87,00 mĮ    490,00 ú   10,00 ú 190,00 ú     690,00 ú 

Wohnung Nr. 2    68,80 mĮ    371,52 ú   123,00 ú     494,52 ú 

Wohnung Nr. 3    87,00 mĮ    475,00 ú   12,50 ú 165,00 ú     652,50 ú 

Wohnung Nr. 4    66,00 mĮ    363,00 ú   10,00 ú 177,00 ú     550,00 ú 

Wohnung Nr. 5    76,00 mĮ    418,00 ú   12,00 ú 240,00 ú     670,00 ú 

Gesamt   384,80 mĮ 2.117,52 ú   44,50 ú 895,00 ú  3.057,02 ú  

 

Das entspricht einer jªhrlichen Nettokaltmiete in Hºhe von: 26.070,24 ú    



Baubeschreibung 

Rohbauarbeiten 

Erdarbeiten / Drªnagearbeiten / Abdichtungsarbeiten 

Es wurde eine Drªnageringleitung verlegt, die in das bestehende Entwªsserungssystem einbindet. Die Keller-

wªnde wurden vertikal und horizontal gegen aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet. Das Haus erhielt eine 50 

cm breite Rollsteinfassung. Der Porphyrsockel wurde gereinigt und hydrophorbiert. Fehlende Mauerwerksfugen 

wurden nachgefugt. 

Maurerarbeiten 

Vorhandene, nicht mehr benºtigte Mauerwerksdurchbr¿che wurden mit Mauerwerk geschlossen. Wohnungs-

trennwªnde wurden unter Ber¿cksichtigung des erforderlichen Schallschutzes weitesgehend durch Vorsatz-

schalen in Trockenbauweise verbessert. Die Kellerdecken wurden unter Ber¿cksichtigung der Wªrmeschutzver-

ordnung saniert. Zur Herstellung der T¿rºffnungen in den Obergeschossen wurden BTS-Ziegelst¿rze verlegt. 

Sªmtliche neu eingebaute Holzteile wurden gegen Fªulnis-, Pilzï und Insektenbefall imprªgniert. 

Dachklempnerarbeiten 

Sªmtliche vorhandene Regenrinnen, Fallrohre und Schneefallgitter wurden entfernt und durch neue Regenrin-

nen und Fallrohre aus Titanzinkblech ersetzt. Dachrandverwahrungen, Dachrandabschl¿sse, Kehlen, Brand-

wandabdeckungen, Gesimsabdeckungen und Verwahrungen der Mandardfenster sowie Schneefanggitter und 

Standrohre wurden in GuÇ ausgef¿hrt. Die Fenstersohlbªnke auÇen wurden mit Titanzinkblech abgedeckt. 

AuÇenputzarbeiten 

Das Gebªude hat keinen Vollwªrmeschutz erhalten. Der Grundputz wurde komplett erneuert. Das Gebªude 

erhielt eine neue Oberputzstruktur als Scheibenputz mit maximaler Kºrnung. Die umlaufenden Fensterfaschen 

erhielten einen Glattputz. Die Gesimse der Dachaufbauten wurden erneuert. Die Anstriche der Fassaden wur-

den  gemªÇ Anforderung der Denkmalschutzbehºrde erneuert. 

Ausbau 

Innenputz 

Neue Innenwªnde und geschlossene Wandºffnungen wurden mit Mºrtel verputzt. Am vorhandenen Mauerwerk 

wurden Putzreparaturarbeiten im Bereich der K¿chen, Bªder und Toiletten durchgef¿hrt. Der Putz wurde gefilzt 

und geglªttet hergestellt. Die Kellerwªnde wurde durch Sandstrahlung gereinigt. Alle Deckenflªchen wurden 

gereinigt und mit Kalk-Zementputz ausgebessert.  

Fliesen- und Plattenarbeiten 

Im Bad / WC wurden Fliesen im FuÇbodenbereich und Wandfliesen bis 2m Hºhe verlegt. In den K¿chen entlang 

der Nassstrecke wurden die Fliesen 60 cm hoch ab Hºhe Arbeitsflªche umlaufend angebracht. Die Bªder wur-

den ohne Bord¿re gefliest. Im Treppenhaus wurden Feinsteinplatten-rutschemmend verlegt.  

Estricharbeiten 

In den Wohngeschossen erhielten die FuÇbºden in den Bªdern / Wcós einen FlieÇestrich und als Nutzschicht 

FuÇbodenfliesen. Sªmtliche andere Wohnbereiche erhielten einen FlieÇestrich auf Trittschalldªmmung. Im Kel-

ler wurde das Ziegelpflaster durch Zementestrich ersetzt.  

Tischlerarbeiten 

Alle Kastenfenster wurden komplett ersetzt. Es wurden Holzfenster, innen und auÇen weiÇ, mit Zwei-Scheiben-

Isolierglas (K=1,7W/mĮK) Schallschutzklasse 2, eingebaut. Die Innenfensterbªnke wurden aus Marmor gefertigt 

und eingebaut. Die Kellerfenster wurden mit Holz bzw. Kunststoffrahmen, Isolierverglasung und als Drehï oder 

Kippfl¿gel gefertigt und eingebaut. Die Wohnungseingangst¿ren wurden als Vollholzt¿ren mit T¿rspion und 

Wechselgarnitur-Schutzbeschlag gefertigt und eingebaut. Wohnungseingangst¿ren und Haust¿r wurden mit 

zentraler SchlieÇanlage versehen. Die Briefkastenanlage wurde im Gelªnde als freistehende Anlage installiert.  



Maler- und Tapezierarbeiten 

Alle Wªnde im Wohnbereich wurden malerfertig gespachtelt und mit Fixanstrich versehen. Darauf wurde Rauh-

faser tapeziert und mit zweifachen Dispersionsanstrich versehen. Die restlichen Wandï und Deckenflªchen in 

den Bªdern wurden glatt weiÇ bzw. mit Spritzrauhfaser ausgef¿hrt. Im gesamten Treppenhausbereich wurden 

der Sockel lichtgrau hervorgehoben und oberhalb mit Spritzrauhfaser versehen. Die Wandï und Deckenflªchen 

im Keller wurden mit atmungsaktiver Kalkfarbe gestrichen.. 

Bodenbelagsarbeiten 

In den Wohnbereichen wurden PVC-Belªge inkl. Sockelleisten verlegt. Im Treppenhaus wurden die vorhande-

nen Holztreppen aufgearbeitet und mit PVC-Belag, TrittstufenabschluÇ mit Kantenschutz und Trittschallverbes-

serung durch Schaumstoffzwischenlage versehen. 

Haustechnische Ausstattung 

Heizungsanlage und Warmwasserversorgung 

Die Beheizung erfolgt ¿ber Fernwªrme der Stadt Rochlitz. Die senkrechten Rohrleitungen wurden in Installati-

onsschªchten zu den jeweiligen Geschossen gef¿hrt. Zum Einbau kamen Heizkºrper aus Stahlblech, endbe-

handelt und ausgestattet mit Thermostatventilen. Das Rohrleitungssystem besteht aus Kupferrohr. Zusªtzlich 

wurden je WE Kaltï und Warmwasseruhren eingebaut.  

Elektroinstallation 

Pro WE wurde ein Installationskleinverteiler unter Putz eingebaut. Die Wohnungen wurden pro Raum mit einem 

separaten Lichtï und Steckdosen kreis versehen. AuÇerdem wurden separate Stromkreise f¿r Geschirrsp¿ler, 

Herd und Waschmaschine vorgesehen. Jede Wohnung wurde mit Anschl¿ssen f¿r Rundfunk/TV-Empfang, Te-

lefondode und Hausrufanlage ausger¿stet. Die Treppenhªuser wurden mit Treppenhauslichtautomaten und je 

eine Leuchte auf Podest und Zwischenpodest ausgestattet. Die entsprechenden Zªhlereinrichtungen wurden im 

HA-Raum untergebracht.  

Sanitªrinstallation 

Jede WE wurde mit Wanne oder Dusche, wandhªngendem WC und Waschtisch sowie der zugehºrigen Arma-

turen ausgestattet. Die K¿chenbereiche erhielten Anschl¿sse f¿r Sp¿le und Sp¿lmaschine. In jeder WE wurde 

ein Waschmaschinenanschluss installiert. 

 

  

 



Grundriss Wohnung 1 und Wohnung 2 Erdgeschoss 



Grundriss Wohnung 3 und Wohnung 4 Obergeschoss 



Grundriss Wohnung 5 Dachgeschoss 



Fotodokumentation 






