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Besonderer Mhrfamilienhauskomplaxit Innenhof,Garagen
und Stellpétzen
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Dorfstr. 4, 4a & 4K(inkl. Garagenhofp7570Teichwitz bei Weida

gepflegteMehrfamilienhauskompleattraktivefRRenditeobjekt

Wohnflache(der angebotean WE). ca.898 "’
Garagen& Parkflache: c&94n’
Grundstucksflache: ca367m’
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ORTSBESCHREIBUNG

Teichwitz ist eine GemeindeiWeidaim Landkreis Greiz in Thiringen,
nur wenige Minuten voBeraentfernt
Inmitten herrlicher Lansthaft geleged ist Teichwitz bereits als schonstes

nort fir Pendler aus den Wirtschaftsglorten Gera, Greiz und Zwickau
beliebt.

In Geraist ein zunehmendes Wachstum von Wirtsghéultur, Bevdlkerung und Infrastruk-
tur positiv erlebbar. Die gewachsene und hervorragend ausgebaute Infrastruktudimachen
Gegendattraktiv.
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Weida um 1650
Aus welcher Himmelsrichtung Sie auch komnaea Weidaer Osterburgann man schon von

weitem seherboch nidt nur wegeihr wird Weida auch als Wiege des Vogtlandes bezeich-
net.

Mit einer einzigartigen Altstadt, die fast vollstandig unter Denkmaldehtitmsl mit ihren
individuellen Gassen, liebevoll sanierten Hausern, begrinten Hinterhéfen und kulturellem
Reichtum waélgin immer mehr MenschéWeida und Umgebungu ihrem neuen Lebensmit-
telpunkt.

Verkehrslage:

Teichwitzist aus allen Richtungtsichterreichbar. VorGeranur 13km entfernt und von
Zwickau30 km, istestiber die Bundesstral3en sehr gut angedn. Auch 6fentliche Ver-
kehrsmittelerbindenTeichwitzregelmafiig mit Geraon wo aus eine Anbindung an Has-
desweit&ZugNetzbesteht.

Ver/Entsorgung Wasser, Strom, 6ffentliche Bend Entwasserung, Tele-
fon, Internetanschluss moglich

ErschlieRng stadttechische Medien liegen ortsublich an, Abwasser
werden Uber distadtischen Anschlissetsorgt

Dorf des Landes ausgezeichnet wurden und ist vor Allem als ruhiger Woh-
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Gera- Orangerie im Klichengarten

Gera- Theater
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Gera- Untermhaus St. Marienkirche

Gera- Johamiskirche Gera- Rathaus
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Bahnhof Gera

Staaon Gera
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OBJEKTLAGE

Nachbarbebauung und InfrastruktuBie Liegenschaft mit der Adresse Dorf@gal, 4a & 4b
befindet sich mit nur einem direkt angrenzenden Gebé&ude in dem ruhigen, griinen und idylli-
schen Dorf Teichwitz, welches nur 2 km von der Altstadt von Weida entfernt ist. Diese ist also
auch bequem zEuR erreichbar. Das Obijekt ist ebenfaltsaguden OPNVangeschlossen, da

sich direkt vor Ort die Wendeschleife der Buslinie 29 befindet, von wo aus regelmaflig Busse
Uber Weida und ohne Umstiege bis zum Bahnhof Gera verkehren.

Vom Bahnhof Gera sind dardeutschlandweit alle Stadte auch ohne guterreichba

Allerdings laden die sehr guten Parkmdglichkeinzugehorigen Stellplatze und Garagen
und di e Autobahnanbindungen zur Nutzung ei

ne
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Bei der angebotenen Immobilie handelt es sicleinen Mehfamilienhauskmplex, bestehendus23
Wohnungen, vordenenl4 angeboten werden. Dazu gehéi@GaragersowieweitererStellplatzen

auf dem GrundsttickDie Gebaude wurdetd94errichtet und befinden sich in einem sehr guten Zu-
stand. Eichwitz erhik fur dieses Gebaudridemeine Auszeichnung

Stilistisch besticht die Anlage durch die Fachwerkbauweise und die Verwendung hodWeseriger
lien sowie durch den Turm, der das Haus Nr.4 zur Straf3e hinind 2. Obergeschof&chmiuickt

Der Innenhof isbegrintliebevoll bepflanaind verfiigt Gber einen eigenen Spielplatz fir die jungen
Bewohner. Uber den Innenhof sind auch der zuggedGaragenhof und die weiteren Stellpkiize

die Mieter sehr gut zu erreichen.

Fast alle Wohnungerenfiigen tiber Blkone oder Terrassen und sind in praktischen Grof3en von 2 bis
4 Zimmern und37 bis 102 Quadratmetern geschnitten. Die Eckwohnung imNHadidie keinen
Balkon besitzt, ist dafiir im 1. und 2. Obergeschoss als MalMtetting verbunden underfiigt Gber
den Turm, der eine idyllischer Aussicht und ein gemutliches Ambiente bietet.

Die Wohnungen sind seit der Erbauubgstandig vermietet diteilweise sogar durchgangig aselie
ben Mieter denn é&s Hausstbei den Mietern durcldie ansprechaten Wohnungendie gtinstigen
Parkmoglichkeiten sowie die Asthetik der Gebaadiebt

Zu jeder Wohnungyehort eirgeraumigeKellerabteilund es sind, wenn erwiinsaigene Stellagtze

und sogar Garagenplatze fur jeden Mieter vorhanden.

Das Haus verfiigquuRerdeniibereinemoderneZentralheizung.
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BAULEISTUNGSBESCHREIBUNG

Grundlage

Die Sanierung wird nach den einschlagigenokschriften, dem Bundesbaugesetz l@grdesba-
verordnung ud der naiegen Warmeschutzverordnung erstellt.

Anderungen, die zur Bereitstellung von Wasser, Strom, Warme, Telefon, Abwasserbeseitigung u.
erforderlich oder fiir die Belange des gesamten Bauvorhabens zweckmafig sind, sowieléiiémer
vorbehalten, lone dasslaraus Anspruche hergeleitet werden konnen.

Fur die Ausfihrung maf3geblich sind die Ausflihrungszeichnungen nach dem neuesten Stand und die
jeweils gultigen Detailplane. Das in den Detailplanen dargestellt Mobiliar ist siahtiéund des-

halbnur eineAnregung.

1. Erdarbeiten
Die Erdarbeiten wurden nach den einschlagigem\bikschriften, dem Bundesbaugesetz, der
Landesbauverordnung und der neuesten Warmeschutzverordnung erstellt.

2. Entwasserung
Entwassemgdeitungen im Gebaudeinrar wurden in KG-Rohr ausgfihrt und nach DIN
Uber Dach entliftet. Steigleitungen werden in Gussrohren mit Isolation ausgefihrt.

3. Bodenplatte
Die Bodenplatte wurde nach den einschlagigen\oischriften, denBundesbaugesetz und
der neuesten Warmeschvkrordnung etellt.

4, Mauerwerk
Anderungen im Grundriss wurden mit Liaponstéei bzw. in Trockenbau nach einschlagigen
Vorschriften errichtet. Es wird ausdrticklich auf SchallschutzmaBhahmen zwischerelien ein
nen Wohnungen hingewiesen.
Vorhandene Kaine werden aiperissen

5. Geschossdecken
Die Geschossdecke wurden rekonstruiert und unter Beachtung der Statik der vorhandenen
Zwischendecke mit einem Zementestrich auf-Tvitirmedammung versehen.

6. Putz

Innenputz

Die Innenwande wurden mit @m einlagigeKalk-Zemeniputz (alt. Gipsputz) versehen, sofern
nicht andere Oberflachengestaltungen, wie z.B. Fliesenflachen vorgesehen sind.

Erforderliche Putzschnitte zur Rissvermeidung wexdsgefihrt

AulRenputz

Zweilagiger Grundputz ca 2 cm starkckpaitz in 3 mnKornungeingefarbt, Sockel als glatter,
naturfarbener Zementsockelputz bzw. mit hochwertigen Porphyrsteinen versehen. Die Ausfih-
rung wurde mit der zustandigen Denkmalschutzbelalrgestimmit.

7. Zimmererarbeiten/Dachkonstruktion
Holzbakendachstuhlas impré@nerten Nadelholz, GK 11, in zimmermannsfiger Ausfuh-
rung wurde je nach Begutachtung gegebenenfalls neu errichtet.

8. Dachdeckerund Sprenglerarbeiten
Die Dachflachen wurden mit hochwertigen Ziegeln (deutsches Erzeugnishbsiihimung
mit Denkmdsdutzbehérde (Bemusterung) auf imprégnierter Lattung aufgebracht.
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Es werden halbrund vorgehangte Dachrinnen aus Zink einschlie3ldtvaendigen Form-
stiicke eingebaut.

Fallrohre im gleichen Material werden bis Oberkante Terréitngaind danran dieEntwés-
serungsleitung zum Sickerschacht entsprechend den ortlichen Vorschriften angeschlossen.

Estricharbeiten
In allen R&umen komndin Zementestrich alt. Anhydritestrich auf das Trittschallsystem zur
Ausfuhrung.

Heizung
Zentrale Behizung asFernwarme von der EVR. Es kamen nur deutsche Markenfabrikate
zum Einsatz.

Sanitérinstallation

Die Entwasserung aus dem Hau®lgt im Trennsystem mit dem Anschluss an das zentrale
Entwasserungsnetz.

Abwasserleitungen als HAbflussrohre nd Gussohre, Entliftung Uber dem Dach. kalhd
Warmwasserleitungen als Kunststwftv. Kupferrohre, gem. WSVO isoliert.

Grundleitungen akerhalb des Hauses aus Kunststoff oder Steinzeug.

Sanitére Einrichtung
Bad

KW -und WW - Anschlusssowie Abwagssanschiss

1 Einbauwanne 170/75 cm und Duschbecken aus Stahlblech als deutsches Markenfabrikat in
Poresa Wannentrager.

Ab- und Uberlaufgarnitur als Exentergarnitur, Wannenfall Brausebatterie, Flexschlauch
und Handbrause, Einhebelmischieaitt.

1 Waghtisch as Kristallporzellan mit Einhebelmischbatterie, 60/50 cm,

1 Tiefspit Vorwandmontage WC aus Kristallporzellan mit Kunststoffsitz, Deckel und Unter-
spiilkasten, mit wassersparendem Spiilstopp.

Die Grundausstattung der Sanitarkeramik ift.we

Ein Washmaschinearschluss ist vorgesehen.

Alle Ausriistungsgegenstande und Armaturen sind deutsche Markenerzeugnisse.

Kiche

KW - und WW-Anschluss, sowie Abwasser fir Spile und Spulmaschine.

Elektroinstallation

Die komplette Elektroinstallation sithl. Zahleschrank ivd nach den Bestimmungen der

VDE und des EVU ausgefihrt. Der Zahlerkasten wird auf der Wand im Hausanschlussraum
mit den erforderlichen Z&hlerpléatzen und mitgelieferten Einbauautomaten montiert.

Die Potentialausgleichsschiene mit derschriftsmaligen Etungen der techn. Einbauten wird
installiert.

AulRenbeleuchtung
1 LA dber Hauseingang und zum Parkplatz

Hausanschlussraum
1 LA in der Decke, 1 E/A Schalter, 1 Steckdose

Wohnen
2 LA in der Decke, 1 Serienschaltung, 10 Steckd@sgannenanschiss, Telefadose

Kiche
1 LA in der Decke, 1 E/A Schalter, je 1 Anschluss fideEl und Geschirrsptlmaschine, 8
Steckdosen.
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Diele/Flur
1 LA in der Decke/Wand, 1 E/A Schalter, 1 Steckdose, 1 Telefondose

Schlafen
1 LA in der Decke, 1 E/A Seltter, 5 Steckdsen
1 Telefondose

Bad
Je ein LA in der Decke und Wand, 1 E/A Schalter, 3 Steckdosen, 1 Waschmaschinenan-
schluss.

Treppe
Die Treppe zu den Wohnungen ist massiv und mit Granit alt. keramische Fliesen belegt.

Fenster, Fenstertiiremd Hauseingantjg

Alle Ferster und Fenstertliren aus Holz bzw. Kunststoff in Abstimmung mit der 6rtlichen
Denkmalschutzbehérde. 1S@erglasung KVert 1,4 oder besser.

Die Fenster und Turelemente erhalten verdeckte Eintlarahkippbeschlage. Alle Fligeit
umlaufendeiGummilippendchtung.

Fensterbanke
Innenfensterbanke in Jukdarmor oder gleichwertig. AuRenfensterbénke in Alu weil3 oder far-
big einbrennlackiert, passend zu den Fenstern. Alternativ Zink.

Bodenbelage

Alle Wohnraumeerhalten Laminia Flur, Kicthe und Bxderhalten sehr hochwertige kerami-

sche Fliesen mit Bordiren. Der Fuf3boden ist als Schachbrett mit farbig abgestimmten Fliesen
verlegt.

Wohnungstiren
Innentiren furniert als Réhrenspan mit Holzzarge endbehandebitickergarniir und BB-
Schloss.

Fliesen

Bad/WC/Diele/Vorraum/Toilette

Boden komplett, mindestens 30 x 30 cm It. Fotos. Wande im Bad tlgedladst mit hochwer-
tigen Fliesen und Borduren, in der Kiiche Fliesenspiegel.

Maler und Tapezierarbeiten

In allen Wohnraumen, Wandaund Declen mit Raufasertapetend atmungsaktivem Dispersi-
onsanstrich.

Baddecken mit Raufasertapete und atmungsakipeBisnsanstrich
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StraRenansiht Nr. 4

StraRenansicht Nr. 4b
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Innenhof Ansicht 2
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Innenhof Ansicht 3

Innenhof Ansicht 4
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Spielpatz und Garagen

Garagenhof
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Stellplatze an deBtralle

Weitere Garagen
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Eingang 1 Nr. 4

Eingang 2 N 4
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Eingang 1 Nr. 4b

Eingang 2 Nr. 4b




