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EXpos®

o-cFami |l 1 enhaus 1 n Amt sbel

Ernsh2l m&ohnacCe 4 | 09439
OT Dittersdorf | 10 km
Mehrfami |l i enhaus mit 6 Wohnein
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Kaufpreis: 735.000, 00
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Eine I mmobilie in der Kulturhauptstadt

Die Entscheidung, Chemnitz zur Kulturhauptstadt Eur op:
Denn das Addmcshe gteer idas hzsehdiDtReMak&tradt hi eC und im Ruf
schen Musterstadt stand, gilt eher als trist. Doch Ch
kulturellem ReichZumhent@igemndMogtt @ di e Stadt die Jury
re wie N¢grnberg, Hannover und Magdeburg durch.

Das Kulturhauptstadtjahr in Chemnitz beginnt am 18. Ja
und zahlreichen Projekten rechnet die Stadt mit rund
Jahr wvoller inspirierender Erlebnisse freuen, die das
Eine Vielzahl von Veranstaltungen ist geplant. Das fr

sichtbaren Esse wird zur Galerie fg¢gr zeitgen©®ssische |
Exponate Muoseumsfmiarcchl d ohn Cage.

Auch die Sportkultur wird gefeiert: Dazu i st unter an
schon mehr als 2.500 L2ufer angemel det -babeBkulZpt dean)p
die Stadt mi t dem Uml and verbindet, ebenso wie -Ritm F
Konzerte sind ebenfalls geplant.

Chemnitz 2025 |1 2dt ein, die Region zu entdecken, mi t @
zu verlassen. Denn 38 Sta@dte und Gemeinden aus Mittel

bilden mit Chemnitz die KulturhauptskKaldturhawmt dimadt r@&

Am FuCe des Erzgebirges, unweit der Stadt der Moderne
und Zschopau, befindet sich/®dhise TG meiurmdigEer izaghesbtd & rgip9 9 4 u
die Ortsteile Dittersdorf, Schl°sschen, Wei Cbach wund
die Gemeinde Amtsberg mit ca. 4.000 Einwohnern.
Dittersdorf i st ein typisches Waldhufendor f, eine | 2an
eine sogenannte Waldhufe erhielt.

Der Ort Dittersdorf kann auf eine 750 ja2hrige Geschic

Landwirtschaft die vorwiegende Erwerbsquelle der Ditt
war die Eisenindustrie. Daneben erl ebten besonders i m
einen deutlichen Aufschwung.
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attraktiver Wohnstandort vor den Toren von Chemni
meglichkeiten und sor gt MANsaichiwi@dheh Kmfndregleiiolr iwchtdie
n Betreuungsplatz f¢gr Kinder ab einem Jahr . Di e Gr
ept. Weiterfgsghrende Schul en, 2 Gymnasi en8 uknnd V4o rMiat

schaftlich von zwei Landschaftsschutzgebi eten umg
tungsm®glichkeiten in Hotels, Gasth°fen, Pensionen
l er Ausgangspunkt f¢r Ausfl ¢gge in das Erzgebirge 1
s Freibad und vielf2ltige Sportanlagen erg2nzen da
itionelle Handwerksbetriebe sind ein solider Kern
cber die BundesstraCe B174, sondern auch die ©°rt
setzungen f¢r Gewerbetreibende zu schaffen. Das Ge
strie sowie in Spinnbetrieben. Bis in die 90er Jah
de. Heute haben sich moderne Betriebe verschiedens
etwas erl eben mPchte, ist in der Gemeinde genau ri
historischen Sehensw¢rdigkeiten wird hier im Erzge
ruckenden Landschaft, den Burgen / Schl®ssern wund
chiedenen Vereinen nachgehen. Erholen Sie sic in
geni eCen Sie erzgebirgische Gastfreundschaft in g

@nanmrll!\}ll‘w’HtMum..

;‘IJ »
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I nfrastruktur

Die Gemeinde Amtsberg und damit auch der Ortsteil Dit
schen Metropole Chemnitz. | ber die BundesstraCe B174 ¢
Von dort aus erreicht man ¢(ber die BAB 72 [/ BAB 38 di
die BAB 72 [/ BAB 4 die s@chsische Landeshauptstadt Dr
auch die mitteldeutschen Flugh2afen Halle / Leipzig und
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Der l 2ndliche Personenverkehr wird ¢berwiegend ¢ber d
gew2hrl eistet. Zusa@tzlich befindet sich in Dittersdorf
tersdorf mit der Metropole Chemnitz. Hier sind Sie in
Zu den weiteren Inhalten die Infrastruktur betreffend

gemacht .

Kurzbeschreibung und Lage der | mmo

Das Obj ekt wurde 1928 erbaut und 1999 umfangreich sani

ber g, Ortsteil Dittersdorf. Das ObjleBeti hdaetm e bnjee k&r uhnadns
um ein Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten die sich
wohnfl 2che vopwnercfagzge3n.4 Al e Wohnungen verfgggen ¢ber e
t2reinrichtungen. Der Dachboden dient im Wesentlichen
lert. I m Keller gibt es fe¢r jede Mietpartei ein Kelle
Waschmaschinen und W2&schetrocknern beschickt ist. Das
gemi et et werden k°nnen, cber ausreichend Stellpl2atze
mi tbenutzt werden kann. Ei ne Besonder hei't bil det di e \
des Dachgeschosses zu Wohnzwecken in eine Maisonettenyv

im Dachgeschoss erfolgt ¢ber eine Wendeltreppe von der
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Baubeschreibung seit Kernsanierung

Rohbauarbeiten

Erdarbeiten / Dr2nagearbeiten / Abdichtungsarbeiten

Es wurde eine Dr2nageringleitung verlegt, die in das
wadnde wurden vertikal und horizont al gegen aufsteigen:
cm breite Rollsteinfassung. Fehl ende Mauerwerksfugen w

Maurerarbeiten

Vor handene, ni cht me hr ben®tigte Mauer werksdurchbr ¢chi
trennw2nde wurden wunter Ber¢cksichtigung des erforder
schalen in Trockenbauweise verbessert. Die Kellerdecke
ordnung saniert. Zur Herstellung der T¢r-Ziégehgepr iea
Samtliche neu eingebaute Hol Rtudid ¢ nsekdembgdéqén Fampl /ig

Dachkl|l empnerarbeiten

Samtliche vorhandene Regenrinnen, Fallrohre und Schnee
nen und Fallrohre aus Titanzinkblech ersetzt. Dachr an
wandabdeckungen, Gesi msabdeckungen und Verwahrungen de
Standrohre wurden in GuGC ausgef¢hrt. Die Fenstersohlb?

AuCenput zarbeiten

Das Geb2ude hat keinen Voll w2rmeschutz erhalten. Der
erhielt eine neue Oberputzstruktur als Scheibenputz mi
erhielten einen Glattput z. Die Gesimse der Dachauf baut
den gem2C Anforderung der Denkmal schutzbeh®rde erneue
Ausbau

Il nnenput z

Neue I nnenw?2nde und geschlossene Wand°ffnungen wurden
wurden Putzreparaturarbeiten im Bereich der K¢gchen, B2
und gegl attet hergestellt. Die Kellerw2nde wurde durc
gereinigt -deathemt puKKal Busgebessert.

FIl i esed Pl attenarbeiten

I m Bad / WC wurden Fliesen im FuCbodenbereich und Wand
der Nassstrecke wurden die Fliesen 60 cm hoch ab H°he
den mit Bord¢gre gefliest. I m Trretppemdmmen dvuv erelne gte.i n st

Estricharbeiten

In den Wohngeschossen erhieltenaé&dieea nEenmClFIldeCeisnirdem B
FuCbodenfliesen. S2mtliche andere Wohnbereiche erhielt
l er wurde das Ziegel pflaster durch Zementestrich erset

Ti schl erarbeiten

All e Kastenfenster wurden komplett ersetzt. EScwei-ben
|l solierglaK)(lzs=halTWsmhut zkl asse 2, eingebaut. Di e | nne
und eingebaut. Die Kellerfenster wurden mit Holizo dbezrw.
Kippfl ¢gel gefertigt und eingebaut. Die Wohnungseinga
Wechsel gaacrhmuttzureschl ag gefertigt und eingebaut. Wo hnui
zentraler SchlieCanlage versehen. Die Briefkastenanl ag
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Mal-eamd Tapezierarbeiten

Al'l e Wande im Wohnbereich wurden malerfertig gespachte
faser tapeziert und mit zweifachen Di s pieunsdi oescaknesn frli2cd
den B2dern wurden glatt wei C bzw. mit Spritzrauhfaser
der Sockel l ichtgrau hervorgehoben und obhendaDeckikinf Bp
im Keller wurden mit atmungsaktiver Kalkfarbe gestrich

Bodenbel agsarbeiten

I n den Wohnbereichen wurde Laminat bzw. Teppichbel ag
Kantenschutz und Trittschallverbesserung durch Schaums

Haustechnische Ausstattung

Hei zungsanl age und War mwasserversorgung

Die Beheizung erfolgt ¢ber Zentral heizung mit Erdgas.

sch2chten zu den jeweiligen Geschossen gef ¢ ghrt . Zum Ei
und ausgestattet mit Thermostatventil en. Das Rohrl ei tu
WE Kiauintd War mwasseruhren eingebaut.

El ektroinstall ati on

Pro WE wurde ein Installationskleinverteiler unter Put
separateémndi 8héeéckdosen kreis versehen. AuCerdem wurder
Herd und Waschmaschine vorgesehen. Jede Wo hrFEupg amuwr, d el
| efondode und Hausrufanl age ausgerg¢¢stet. Die Treppenh:

eine Leuchte auf Podest und Zwischenpodest ausgestatte
HARaum untergebracht.

Sanit2rinstallati on

Jede WE wurde mit Wanne oder Dusche, wandh2ngendem WC
turen ausgestattet. Die K¢gchenbereiche erhielten Anscl
ein Waschmaschinenanschluss installiert.

Sonstige MaCnahmen im Jahr 2020

i das Treppenhaus wurde komplett renoviert

i das Waschhaus wurde komplett renoviert

i die Kellerg@nge wurden saniert (putz entfernt, Anst
1 das Gew@2chshaus erhielt einen neuen Anstrich

1 die Garagentore wurden neu angestrichen

i die Balkonanl age wurde saniert

|l nhalt des Expos®
Das Expos® besteht aus 7 Seiten und folgenden 3 Anl age

Anl ag®Gbjlektdaten (1 Seite)
Anl ag@r @ndrisse (5 Seiten)
Anl ag®bjj3ektfotos (7 Seiten)
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AWenn Du keine M°glichkeit findest Geld zu verd
wirst Du arbeiten mdfissen bis Du stirbst

~ Warrend8uféeittt reichste Mann der Welt -~
A mmobilien k°nnen weder verloren gehei
gestohlen noch mitgerissen werden.

Mit gesundem Menschenverstand gekauft

voll st@ndig bezahlt und mit angemessEe
Sorgfalt verwaltet, handelt es sich
Sicherste I nveditition der Welt.

Expose

Haftungshinwei s:

Die von uns gemachten Angaben haben wir nach bestem Wi

fers |/ Verk2@aufers und den uns ¢(bergebenen I nformati on:¢
ben k°nnen wir ni cht cbernehmen. Wichtige Zahlen wund
schenver mimetiagf /bl ei bt vorbehalten.

Bitte haben Sie Verst2andnis dafg¢r, alle Angaben und F
i mmer nur vorbehaltlich der Zustimmung des -BdgenMigeakeve

trag kommt erst durch Gegenzeichnung dessel bigen durctl
lich abgeschbdsseMeeKaevftrag, die TeislowngsWVDarti ehgasvee
eingestellten Grundrisse und Bilder sind Darstellungsb

Il hr Ansprechpartner:

BVF GmbH
GF Dipl.Ilng.P2d. Peter Lissek
Leipziger-1S3racCe 11
09306 Rochlitz
Tel .: +49 172 37961305nIHEmeei.lde p. |l i ssek@bvf
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Anl ag®©bjlektdat en
1. Aktuell e Mieteinnahmen
Bezeichhamggae Wohnf | 2Acnhzee R2 WNmét okal Menti ted lea IBtethiré €eb s kos
pr o] Wk te pro Mematpro Mon
Wohnung EGG recht4s8 |m 2 4,89 U 234,72 dA15, 00
WohnungEL | inkg5]|m 3 4,93 1 369,75 d10, 00 u«
Wohnung 13 OG r e@htms 2 4,90 235,20 @®5,00 u
Wohnung 14 OG | i7hKk]sn 3 4,90 367,50 @10, 00 ua
Wohnung 25 OG r &&hitms 2 4,67 0 210,15 ®0, 00 u
Wohnung 26 OG | i10Bf m 4 0,00 0,00 U0 0,00 u
Ge s amt 394 m 1.417,35%510, 00 u
2. Mi et einnahmen ab 01.08.2023*
Bezei chnhnage Wo h nf | 2Acnhze. R2 Nemét okal Nenti ted lea IBtemire e bs kos
pr o] Wk te pro Mematpr o Mon
Wohnung EG recht4s8 |m 2 5,87 281,76 415,00 ua
Wohnung ExZ | inkg5]|m 3 5,91 4 443,25 @410, 00
Wohnung 13 OG r &d@htms 2 5,88 282,24 85,00 u
Wohnung 14 OG | i7hk]sn 3 5,88 441,00 @10, 00
Wohnung 25 OG r é&&hitms 2 5,60 4 252,00 ®0, 00 u
Wohnung 26 OG | i1l®Bf m 4 6,00 u 618,00 d50, 00 ua
Ges amt 394 m 2.318,2%6®, 00 u
Neben den o.g9g. Mi et einnahmen sind weitere Einnahmen dvu
erwarten. Stand 01.08.2023 sind 2 Stellpl&tze zu 20, 0C
nat vermietet.
F¢r die Berechnung der Mieteinnahmen ab 01.08.2023 wer
ab 01.08.i2n0233 Jahren (20 % Mieterh©°hung)
Nettokal t mi et9e 48.33.40350. 380, 08 U
Bruttomiete 3p/..a4.03, 40440. 884,08 u (informativ und unverb
Die nicht umlagef2ahigen Kosten sind wie folgt:
Ver waltungskosten Wohnuh@,sw@E&rwagrnranMonat und Wohnung
Ver wal tungskosten Sonde2%,i@®&ndt upm o Monat und Wohnung
I nstandhaltungsr¢cklageO,50 uWorhonfm2ache und Monat
3. Kaufpreis
Kauf preis Mehrfamilienh@u%s. 000, 00 ¢
Kauf preis 4 Garagen (jed4D0.00®Q O® pir o Garage)
Kaufpreis gesamt 735. 000, 00 u
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Kell ergeschoss
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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Anl ag®©bBektfotos

Mehrfami FHefm&dmsuisc ht

Mehr fami FHawda@aiusgang und

Treppenhaus
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Anl ag®©bBektfotos

Treppenflur
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Anl ag®bBektfotos
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